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(COTE CoNs CONG TY CO PHAN XAY DUNG COTECCONS

COTECCONS - THONG CAO BAO CHI VE VIEC CO PONG KUSTOCEM
YEU CAU TRIEU TAP PAI HOI PONG CO PONG BAT THUONG
Théanh phé Hé Chi Minh, ngay 03 thang 06 ndm 2020.

Vao ngay 02/06/2020, Cong ty Cb phan Xay dung Coteccons (Coteccons) dd nhan dugce thong cdo
bao chi cta cd dong Kustocem Pte. Ltd. (Kusto) v& viée don phuong td chirc PHDCD bét thudng vao
ngay 13/07/2020. Trong bdi canh Coteccons da dugc su chip thuén clia co quan c6 thdm quyén dé té chac
DHDCP thudng nién vao cubi thang 6, ching tdi khing dinh nhing cdo budc vo cin cit trong thong cdo
bao chi ctia Kusto d va dang gy tic dong tiéu cuc dén céc cd dong khac, anh hudng nghiém trong dén
gi4 cb phiéu CTD ciing nhu hoat déng san xuét kinh doanh Cong ty (tdm 1y lam vi¢c ctia toan bd can bd
nhén vién va cac chi ddu tu dang hop tac véi Coteccons). Chinh vi vay, bing cong viin nay, chung ti lam
rd mot s6 van dé nhu sau:

1. V& viéc don phwong yéu ciu t& chirc PHPCD bit thwong va nhirng cdo buje vo ciin i ¢
Kusto:

1.1 Vé yéu cdu to chitc PHPCD biit thuwong:

(dién hinh 13 cong ty TNHH MTV Kinh doanh va Dau tw Thanh Céng nim 14.67% s6 c¢b phan ¢ quyén
bidu quyét — dai dién theo phap luat 14 6ng Kebirov Ablakhat, cling chinh la dai dién phap luét cia Cong
ty Kusto Home), nhém Kusto (hién chiém ty 18 s& hitu rat 16n) da timg giri yéu cau t6 chirce PHDCD bt
thuong vao ngay 15/10/2019 nham bai mién tu cAch thanh vién HDQT ctia Chu tich la 6ng Nguyén Ba
Duong va Tong Giam dbc 1a 6ng Nguyén S§ Cong véi muc tiéu hoan tAt thau tom Coteccons. Tuy nhién
HDQT d3 hop va béc bo yéu cdu vd ly trén ciing nhu ¢6 cong vin giai thich chi tiét cho nhém cb dong
nay vé nhitng l4p ludn v6 cin ctr va khong c6 co s& phap ly.

Khong dimng lai & d6, vao ngay 23/04/2020, van véi nhitng céo budc cii, Kusto mot l4n nita glri yéu
clu tb chirc PHDCP bét thudng. Nghiém trong hon, Kusto tiép tuc don phuong ra thdng céo bao chi vao
ngay 02/06/2020. Mot 14n nita, ching t6i xin nhdn manh ring, nhitng hanh dong trén da va dang gy anh
hudng nghiém trong dén gia c¢b phidu CTD ciing nhu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Bén
canh d6, véi nhitng nhén dinh mang tinh chét thu dich, bdi nho danh du ctia Ban lanh dao Coteccons,

Kusto s& phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat doi véi hanh vi nay.
1.2 Vé nhitng cdo bupc vo can cir ciia Kusto:

M3i nim Coteccons duge kidm toan boi nhiing c¢ong ty ndi tiéng nam trong nhém Big 4 (PwC, KPMG,

EY, Deloitte). Dy la céc cong ty kiém toan nude ngoai chuyén nghiép, khong ai c6 thé can thigp vao két
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qué kiém todn clia ho. Ngoai ra, HDQT cuia Coteccons duge vin hanh minh bach, dam béo ludn gidm st
chiit ch& Ban diéu hanh. Trong co cAu 7 thanh vién HDQT, ¢6 3 thanh vién doc lap 1a nhitng ngudi c6 uy

tin trong x& hdi (don cir nhu 6ng Nguyén Quédc Hiép — Chu tich Hiép hoi Nha thau Xay dyung Viét Nam).

Coteccons ¢ doanh thu trén 20,000 ty ddng/nim, mdt s& dy an c6 gia tri 1én dén 7,000 ty dong nén
Cong ty c6 hé théng hang ngan nha thdu phu/nha cung cép. Ricons, Unicons hay bt ctt don vi nao khac
cting chi 1a mdt trong sb rat nhidu nha thiu phu cia Coteccons. Bén canh d6, Cong ty c6 hop dong rét chi
tit v&i tht ca nha thdu phu/nha cung cép trong d6 quy dinh 18 trach nhiém phép ly ctia mdi bén cling nhu
chi phi quan ly cuia Coteccons. Ngoai ra, Coteccons con c6 phong Kiém soét Chi phi & Hop dong dé theo
doi hop ddng da ky véi cac déi tac tuén thu ding hé théng Cong ty nhu: Quy ché quan ly tai chinh, Quy
trinh giao thiu cho nha thiu phu/nha cung cép, Quy tic quan Iy lyc lugng thi cong...

Cén phai 1am rd thém ring X4y dung 14 mét nganh nghé rét phirc tap, phai dam béo tuyét dbi vé an
toan, chit lugng va tién do trong sudt qua trinh thi cong (khoang 2 ndm/cong trinh). Chinh vi véy,
Coteccons chi ¢6 thé ddng hanh ciing nhiing di tac c6 hé thdng quéan Iy va van héa hoat dong twong ddng.
O nhitng “mega project” ma Chii dau tu giao cho Cong ty thi cong cing lic hang chuc toa thap (nhu
Vinhomes Tan Cang, Vinhomes Grand Park, Vinhomes Ocean Park...), Coteccons s& khong thé tip trung

tAt ca ngudn lyc vao 1 dy 4n ma phai quan 1y céc nha thau phuy thi cong truc tiép...

Ngoai ra, hgp dong Coteccons ky véi nhitng cong ty c6 lién quan déu tuan theo “Quy ché hoat dong
ctia Hoi ddng Quan tri” (quy dinh v& murc phi quan 1y clia Coteccons). Tuy nhién, vi khong mudn Kusto
tiép tuc ¢6 nhitng hanh dong gy hén, tir cubi nam 2019 dén nay, Coteccons dé khong ky bét ctr hop dong
nao vadi cdng ty Ricons.

A en r A .
1.3 Vé viéc sap nhdp Ricons:

Théng 03 nam 2012, Kusto ciing cac c6 dong chii chdt hién tai ctia Coteccons (Ban Lanh Dao Cong
ty) d& ky “Thoa Thuan C6 Dong”. Trong dé quy dinh Kusto va céc ¢ dong chi chét cam két ting hd
nhitng quyét dinh can thiét d hop nhét Unicons va Phtt Hung Gia (nay 1a Ricons) vao Coteccons (theo
didu 4.1 — Cam két hop nhit Unicons va Phii Hung Gia).

Vao nim 2015, Unicons d3 dugc hop nhét vao Coteccons (Coteccons sé hitu 100% Unicons). Do ¢6
phén khic khach hang riéng, sau khi dugc sap nhdp, Unicons dd gop phan to l6n gitip Coteccons phat
trién vuot bac voi doanh thu ting 52%, loi nhudn ting 94% vao ndm 2016. Hién nay Unicons 1a mdt trong
3 nha thiu tu nhan 16n nhat Viét Nam v&i doanh thu hang nim dat khoang 8,000-8,500 ty VND.

Cong ty Ricons (tén cii 1a Phu Hung Gia) da dugc thanh lap tir 16 ndm trudce (sém hon ca Coteccons).
Nhém Kusto da biét v& sur tdn tai ciia Ricons ngay tir thoi diém dau tu vao Coteccons nim 2012 (tai thoi
didm nay Coteccons s& hitu trén 20% cd phan Ricons). Sau khi phat hanh ¢d phiéu cho céc ¢ dong chién

luge d& tang vén didu 18, hién nay Coteccons s hitu 14.87% Ricons. Do d6, Coteccons ¢6 lgi ich tai
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Ricons vi Ricons chinh 14 c¢ong ty lién két v6i Coteccons. Ricons 13 mot doanh nghiép tiém ning, chua
1én san ching khoan (HOSE, HNX), ¢6 phan khac khach hang riéng va di ngii nhan sy chét lugng. Pay
cling 14 Iy do Coteccons mudn sap nhép Ricons dé gia tang thi phdn nhung nhém Kusto d& nhiéu 1an lgi
dung wu thé c¢d dong 16n dé pha quyét. Can phai lam r& thém ring, cling nhu cac cong ty xdy dung khac,
k& hoach san xuét kinh doanh cia Ricons d& va dang bi anh huéng ning né bdi tinh hinh khé khan cta thi
truong bit dong san va dai dich Covid-19. Bén canh do, ty 1¢ s& hitu ¢d phan ctia dng Nguyén S§ Cong
tai Ricons it hon rat nhidu so véi ty 1& s¢ hitu ¢b phan ciia dng tai Coteccons. Riéng dng Nguyén B4 Duong
khéng s& hitu bét ctr ¢b phiéu Ricons ndo. Chinh vi véy, viéc vu cdo Ban lanh dao Coteccons tap trung

nguon luc cho Ricons la hoan toan khong cé cén ctr.
2. Ve Kusto:

Vao nim 2012, Kusto di c6 nhitng cudc tiép xtc véi Ban Linh Pao Coteccons vi mong mudn cling
Cong ty m& rong thi trudng va phat trién doi ngli. Vao thoi diém dé, nhén thdy Kusto ¢6 cling tim nhin
va chién lugc kinh doanh, Ban lanh dao Céng ty da tao didu kién d& ho trd thanh ¢ déng I16n cua
Coteccons. Tuy nhién, cho dén hién nay, Kusto d4 va dang di nguoc lai nhitng cam két ban dau trong viéc
phat trién Coteccons, ciing nhu chua c6 déng gop truc tiép nao dén hoat dong san xuét kinh doanh cta
Céng ty. Tham chi, mot sb thanh vién dai dién cho Kusto & HDQT rat it khi tham dw cudc hop HDQT ma
uy quyén cho nhiing cé nhan tai Viét Nam. Ngoai ra, nhém Kusto con lgi dung wu thé ¢ dong 16n nhidu
1an phu quyét nhiing nghi quyét PHPCD di dugc théng qua trude dé (dién hinh nhu chinh séch vé ESOP
cho CBNV vao nim 2017 va 2019) ciing nhu ké hoach sap nhap cong ty Ricons.

3. Vé Coteccons:

Céng ty Cb phin X4y dung Coteccons (Coteccons) la don vi xdy dung hang dau Viét Nam duge thanh
14p vao nam 2004 véi von diéu 1¢ ban ddu 1a 15.2 ty dong. Chi sau 15 nam hinh thanh va phét trién, Cong
ty da c6 sy phat trién vo cling manh m& khi 10 nam lién tiép dtmg dau khéi doanh nghiép tw nhan nganh
xay dung (theo VNR 500), téc db tang trudng doanh thu & loi nhuén binh quén hang ndm ludn trén 40%,
vén didu 1é Cong ty hién nay dat mic 792.55 ty ddng (gép 52 lan so véi thoi diém ban dau). Véi chién
luge “Céng trinh sau ludn tot hon cong trinh trude” cling vin héa minh bach va chan thanh, Coteccons dd
trdy thanh tong thiu clia nhitng du 4n 16n, phiic tap vi ludn dem lai loi ich cao nhét cho Chu déu tu dién
hinh nhu: The Landmark 81 (tod nha cao nhit Viét Nam va top 10 thé gidi tai thoi diém thi cong), nha
xudng san xudt 6 td Vinfast (hoan thanh chi sau 8.5 thang), du 4n Nam Hdi An (gié tri hon 7,000 ty
ddng)... C6 thé noi rang, Coteccons hién nay d trd thanh thuong hiéu qudc gia ciia ngudi Vit Nam va la

mot trong nhiing con séu déu dan, gép phan dinh nghia lai vi tri ctia nganh xdy dung nudc ta trén ban do

thé gi6i.
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Tuy thi truong bét dong san gap nhidu khé khin va anh hudng cia dai dich Covid-19, Coteccons van
1a doanh nghiép ding dau nganh xay dung va c6 két qua kinh doanh vuot trdi so véi cac don vi khéc. Nho
vay, Coteccons 12 mét trong sb it doanh nghiép luén tra cb tirc bang tidén mat & mic cao (30%-50%), mang
lai loi ich to 16n cho ¢& ddng. Bén canh két qua kinh doanh 4n tugng, Coteccons con 1 mdt doanh nghiép
¢6 trach nhiém véi x& hoi khi nhidu nam lién lot top 50 cong ty déng thué nhidu nhit Viét Nam, ndp hang
ngan ty déng cho ngén sach qudc gia. Coteccons di va dang gop phén 6n dinh doi sdng kinh té x4 hoi khi
tao cong an viée lam cho hon 30,000 cong nhan, nubi séng hang chuc ngan gia dinh trén khip moi mién
dat nudce.

Vi muc tidu dwa Viét Nam sém trd thanh quéc gia thinh vigng vao nim 2045 ma Dang va Nha nude
dd dit ra, chiic chiin cong téc dau tu co sd vat chét (dac bidt 1a dau tu xdy dung co ban) s& ngay cang duge
chii trong nhim gitt viing tde do ting trudng cla dét nude. Vi vy, nganh X4y dung con rét nhiéu du dia
d& phat trién, Coteccons véi uy tin va nang lyc da dugce thé hién qua nhidu du 4n tm ¢& khu vue, clng
ddi ngli nhan sy tré trung va Ban linh dao gidu nhiét huyét, s& phat trién rét manh mé& trong tuong lai; gop
phén dua nganh Xay dung dat dugc nhidu thanh céng to 16n hon nita, xting ddng 12 mot trong nhitng dong

lye tang trudng chii luc trong nhiéu nam tiép theo.

A

Bén canh d6, vao ngay 30/05/2020, Thi tuéng Chinh phu cling da chi dao “phai ngén chén cho du: .{;,
mdt s viéc nhu doanh nghiép Viét Nam bi nudc ngoai thon tinh thdng qua hinh thirc mua ban”. Vi vy

¥

thiét dé bao vé thuong hiéu Coteccons — Thuong hiéu ctia ngudi Viét Nam ciing nhu quyén lgi cla tit ca

bing thdng c4o nay, ching toi kinh d& nghi cac co quan nha nude cé tham quyén c6 nhiing hanh dong &

cb ddng, cong an viée lam ctia hon 30,000 ngudi lao ddng va gia dinh ho.
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